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PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest przebudowa budynku patacu plenerowego w
Skokach w zakresie pogtebienia pomieszczen w piwnicy, na dziatce zlokalizowanej w Skokach
(62-085) 0 oznaczeniu 302805_4 Skoki, obreb nr 0001 Skoki, dziatka ewid. Nr 128/1.

CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Opracowanie zostato wykonane w celu uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe, wraz z
decyzjg o pozwoleniu konserwatorskim oraz decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie. Zawartos¢ i
szczegotowo$¢ opracowania jest zgodna z wymogami prawa budowlanego dla projektow
budowlanych i zawiera informacje w zakresie zagospodarowania terenu i architektury obiektu.
Przed przystapieniem do rob6t budowlanych niezbedne bedzie opracowanie projektow
wykonawczych uszczegotawiajacych projekt budowlany. Projekty wykonawcze powinny zosta¢
wykonane i sprawdzone przez osoby posiadajace aktualne uprawnienia budowlane do
projektowania oraz powinny uzyskac¢ akceptacje projektanta niniejszego opracowania, a takze
organu ochrony zabytkow.

PODSTAWY OPRACOWANIA
Opracowanie zostato wykonane na podstawie:

- wytycznych inwestora,

- wizji lokalnych i pomiaréw z natury wykonanych w styczniu 2021 roku,

- inwentaryzacji architektonicznej opracowanej z uzyciem skanera 3d,

- materiatow fotograficznych, rycin i litografii dostepnych w materiatach ksigzkowych,

- programu funkcjonalno-uzytkowego oraz koncepcji architektonicznej dla inwestycii
polegajacej na przebudowie i termomodernizacji budynku patacu plenerowego w
Skokach wykonanej przez Uniwersytet Artystyczny w Poznaniu, Dziat Inwestycji, al.
Marcinkowskiego 29, 60-967 Poznan,

- ekspertyzy technicznej dotyczacej stanu technicznego konstrukcji domu plenerowego z
uwzglednieniem planowanej przebudowy w zwigzku z planowanym remontem i
przebudowa, opracowana przez mgr inz. Olgierda Rutnickiego, wupr. nr
WKP/0215/POOK/04, oraz mgr inz. Piotra Schreyner upr. nr 273/90/PW wykonana we
wrzes$niu 2022 roku,

- obowigzujacych przepisdw i norm,

- zasad wiedzy technicznej.

ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

GRANICE | UKSZTALTOWANIE TERENU

Zakres prac objetych projektem nie ingeruje w istniejace zagospodarowanie terenu.

Dziatka o oznaczeniu geodezyjnym 128/1, na ktorej zlokalizowano budynek znajduje sie
znajduje sie w pdtnocnej czesci Skokdw przy ul. Zamkowej 1. W skfad zespotu zabudowan
wchodzg facznie 2 budynki: zabytkowy patac petnigcy obecnie funkcje domu plenerowego oraz
wspotczesny, parterowy pawilon dydaktyczny, ktéry nie jest objety zakresem opracowania.

OBIEKTY BUDOWLANE I SIECI

ZABUDOWA

W skiad zespotu budynkéw wchodzi 2 kondygnacyjny, czesciowo podpiwniczony patac kryty
dachem dwuspadowym i ptaskim oraz parterowy pawilon dydaktyczny kryty dachem ptaskim.
Budynek patacu jest wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych pod nr 1728/A z 1975-04-29,
wpisem chroniony jest rowniez park.
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SIECI
Do budynkéw doprowadzone sg sieci: gazowa, elektryczna, wodociggowa, kanalizacji
deszczowej i sanitarnej zasilane z infrastruktury w ulicy Wagrowieckiej.

ZIELEN

Dziatka jest w ogromnej wiekszosci urzadzona jako park w stylu angielskim (krajobrazowym)
na terenie ktorego znajduje sie wielogatunkowy starodrzew, zielen niska i trawniki. Zespot
parkowy, podobnie jak budynek patacu objety jest ochrong konserwatorska.

ZAGOSPODAROWANIE DZIALEK SASIEDNICH
Dziatki sasiednie sg zagospodarowane budynkami mieszkaniowymi (jedno lub wielorodzinnymi)
wraz z zabudowag towarzyszaca lub sg niezabudowane.

ROZBIORKI
OBIEKTY DO ROZBIORKI
Nie dotyczy, nie przewiduje sie rozbidrek istniejacych obiektow na terenie.

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

PROJEKTOWANA ZABUDOWA | URZADZENIA BUDOWLANE

Projektowany stan zachowuje istniejacy uktad zabudowan. Niniejsze opracowanie dotyczy
jedynie przebudowy istniejacego budynku patacu w zakresie kondygnacji podziemnej. Nie
przewiduje sie znaczacych zmian w sposobie zagospodarowania terenu. Projekt zaktada
wprowadzenie murka oporowego wraz ze schodami terenowymi umozliwiajgcymi wyjscie
bezposrednio na teren z pogtebionych pomieszczen piwnicy.

Nie ingeruje sie w istniejace sieci. Wymagane naprawy przytaczy do budynku bedg
przedmiotem odrebnych opracowan.

Teren inwestycji jest wygrodzony murem z azurowymi panelami bedacy historycznym
ogrodzeniem zespotu patacowo parkowego.

Elementy matej architektury takie jak fawki, obudowa miejsca gromadzenia odpadow itp. bedg
przedmiotem osobnego opracowania.

SPOSOB ODPROWADZANIA SCIEKOW

Bez zmian w stosunku do stanu istniejacego - Scieki gospodarczo-bytowe bedg odprowadzone
do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe bedg odprowadzone na
nieutwardzong czes¢ dziatki.

UKLAD KOMUNIKACYJNY
Wijazd i wejScie na dziatke bez zmian - poprzez istniejacg brame od strony ulicy Wagrowieckie;.
Utwardzenia i doj$cia do budynku bez zmian.

DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ
Bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego - dostep do drogi publicznej gminnej zapewnia
ulica Wagrowiecka (nr dziatki 635/1).

PARAMETRY TECHNICZNE SIECI | UZBROJENIA TERENU
Poza zakresem opracowania.

UKSZTALTOWANIE TERENU | UKLAD ZIELENI

Naturalne uksztattowanie terenu i kierunek sptywu wod deszczowych nie zostang zmienione w
wyniku planowanej inwestycji. Planuje sie wprowadzenie murka oporowego wraz ze schodami
terenowymi umozliwiajgcymi wyjécie bezposrednio na teren z pogtebionych pomieszczen
piwnicy. Zagospodarowanie terenu parku bez zmian — wedtug odrebnego opracowania.
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI | PARAMETROW ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
Inwestycja nie ingeruje w istniejace parametry zagospodarowania terenu.

parametr warto$¢ projektowana
powierzchnia terenu opracowania dz. 128/1 41 136,5 m?
powierzchnia zabudowy facznie 1128,8 m?
powierzchnia zabudowy dworu 636,6 m2
powierzchnia zabudowy pozostate budynki 492,20 m2

INFORMACJE O OGRANICZENIACH | FORMACH OCHRONY

OGRANICZENIA WYNIKAJACE Z MPZP LUB DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY
Nie dotyczy.

FORMY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Zespot patacowo parkowy wpisany do rejestru zabytkdéw nr 1728/A z 1975-04-29, wpisem
chroniony jest rowniez park. Wymagane jest pozwolenie na prowadzenie rob6t budowlanych
przy zabytku, wydane przez wiadciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow. Na terenie
inwestycji nie wystepujg zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ
Nie dotyczy.

ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW OBIEKTU
Inwestycja nie bedzie generowac zagrozen dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow.

WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ
Nie dotyczy.

POZOSTALE DANE | INFORMACJE
Nie dotyczy.

OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

PODSTAWA PRAWNA DO OKRESLENIA OBSZARU ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Na podstawie zapisdw zawartych w rozporzadzeniu o warunkach technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a w szczegdlnosci §13, §60 o przystanianiu i
nastonecznieniu obszar oddziatywania budynku, a takze §12 o odlegto$ciach od granic.

ZASIEG OBSZARU ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Obszar oddziatywania obiektu obejmuje dziatke nr 128/1, na ktdrej znajduje sie obiekt. Zakres
prac objetych projektem nie powoduje zmiany obszaru oddziatywania budynku na otoczenie
obiektu. Prace budowlane ograniczajg sie¢ wytacznie do istniejacego budynku tym samym
obszar oddziatywania miesci si¢ w granicach dziatki.



Opracowanie:

Projektant:

mgr inz. arch. Mikotaj STEPIEN
nr upr. 58/WPOKK/2012, specjalno$¢ architektoniczna



Poznan, 10.01.2023

OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Ja, nizej podpisany, posiadajacy odpowiednie uprawnienia budowlane, zgodnie z art. 34 ust.3d
pkt 3 Ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333), jako autor
projektu PRZEBUDOWA BUDYNKU PALACU PLENEROWEGO W SKOKACH W
ZAKRESIE POGLEBIENIA POMIESZCZEN W PIWNICY zlokalizowany w Skokach (62-085)
na dziatce o numerze ewidencyjnym 128/1, o oznaczeniu 302805_4 Skoki, obreb nr 0001
Skoki, oswiadczam, Ze projekt zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami i
normami oraz zasadami wiedzy technicznej i jest kompletny z punktu widzenia celu, ktéremu
ma stuzyc.

Projektant:

mgr inz. arch. Mikotaj STEPIEN
nr upr. 58/WPOKK/2012, specjalno$¢ architektoniczna
Projektant sprawdzajacy:

mgr inz. arch. Norbert GOLEC
nr upr. 57/WPOKK/2012, specjalno$¢ architektoniczna



