UAP/Z0/30/2019 Zatacznik nr 3 do zapytania ofertowego

UMOWA NAJMU UAP/.../2019

zawarta w dniu ..................2019 roku w Poznaniu pomiedzy:

Uniwersytetem Artystycznym w Poznaniu z siedzibg w Poznaniu przy al. Marcinkowskiego 29,
60 — 967 Poznan, NIP: 778-11-25-625, REGON: 000275808,

reprezentowanym przez: prof. dr hab. Wojciecha Hore prof. zw. UAP - Rektora
zwanym w tresci umowy Zamawiajgcym

a

TEPIEZENTOWANYIM PIZEZ: ...ecviveiavensisesesessssansaiasesssssessssssas s es s bbb LSS n e s
zwanym w tresci umowy Wykonawca.

Umowa jest wynikiem postepowania o udzielenie zamoéwienia publicznego przeprowadzonego
w trybie zapytania ofertowego ozn. nr “ UAP/Z0/30/2019.

§1

Wynajmujacy oswiadcza, ze przystuguje jemu prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej
pofozonej w Poznaniu, przy ul. Marcinkowskiego 29, dla ktérej Sad Rejonowy Poznar Stare Miasto
w Poznaniu, Wydziat V Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg KW nr PO1P/00129122/5,
zwanej dalej ,Nieruchomoscig".

Wynajmujacy oéwiadcza, ze Nieruchomos¢ zabudowana jest dwoma budynkami uzytkowymi
oznaczonymi jako budynek A oraz budynek B.

Wynajmujacy oswiadcza, ze Przedmiot najmu nie stanowi przedmiotu jakichkolwiek postepowan,
w szczegdlnosci postepowari administracyjnych lub sadowych, a takze, ze wobec niego nie zostaly
podniesione zadne roszczenia przez jakiekolwiek osoby, czy inne organy.

§2

Wynajmujacy zobowigzuje sie odda¢ Najemcy do uzywania lokal uzytkowy stanowigcy czesc
budynku A posadowionego na Nieruchomosci, wraz z wyposazeniem wskazanym w Zataczniku nr
1 do Umowy, zwany dalej ,,Przedmiotem najmu", a Najemca zobowiazuje sig ptaci¢ czynsz najmu
wskazany w § 3 ust. 1 Umowy, z zastrzezeniem § 3 ust. 8 Umowy

Przedmiot najmu skfada sie z jednego pomieszczenia o o pow. 55,35 m?

Najemca jest uprawniony do korzystania z Przedmiotu najmu wytgcznie w celu swiadczenia ustug
gastronomicznych polegajacych na prowadzeniu stotowki studenckiej.

Strony oéwiadczaja, ze Przedmiot najmu jest zdatny do umowionego uzytku.
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§3
1. Najemca zobowigzany jest pfaci¢  miesieczny czynsz  najmu w  kwocie
cerreerene e [STOWRIE: s vesee e, ) DTUREO, 2 ZastrzeZzeniem ust. 8 niniejszego
paragrafu.

2. Pfatnos¢ czynszu najmu nastepowac bedzie w oparciu o faktury VAT wystawiane przez
Wynajmujgcego, w terminie 14 dni od ich odbioru przez Najemce

3. Strony uzgodnity, iz czynsz bedzie ptatny na rachunek bankowy Wynajmujgcego kazdorazowo
wskazany w tresci wystawionej w tym celu faktury VAT.

4. Oprocz czynszu najmu Najemca zobowigzany jest do ponoszenia kosztéw eksploatacyjnych
dotyczacych wylacznie, bezposrednio Przedmiotu najmu, a mianowicie opfat za: internet,
wode, scieki, Smieci, gaz, prad i energie elektryczna.

5. Koszty eksploatacyjne beda rozliczane proporcjonalnie do powierzchni Przedmiotu najmu, na
podstawie faktur VAT wystawianych na rzecz Wynajmujacego przez dostawcow i odbiorcow
mediéw wskazanych w ust 4 niniejszego paragrafu.

6. Najemca zobowigzuje sie regulowac naleznosci, o ktérych mowa w ust. 5 powyzej w oparciu
o refaktury wystawiane przez Wynajmujgcego, w terminie 7 dni od ich odbioru przez Najemce,
na rachunek bankowy kazdorazowo w nich wskazany. Strony zastrzegaja, ze Najemca ma
prawo wgladu do faktur, na podstawie ktérych wystawiane sg refaktury, o ktdérych mowa w
niniejszym ustepie.

7. Koszty eksploatacyjne ptatne sg na rachunek bankowy wskazany kazdorazowo w tresci faktury
Vat, o ktorej mowa w ust. 6 niniejszego paragrafu.

8. Czynsz najmu oraz pozostate optaty zwigzane z korzystaniem z Przedmiotu najmu sg nalezne
Wynajmujgcemu za caly okres najmu z wytgczeniem okresu od dnia 1 lipca do dnia 30
wrzesnia kazdego roku.

9. Najemca zobowiazany jest do zaptaty kwoty .........c.cc......... (slownie: ) stanowiacej
dwukrotnosc czynszu najmu okreslonego w § 3 ust 1 niniejszej Umowy tytutem kaucji na
zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytutu naleznosci wynikajgcych z Umowy.

10. Najemca zobowigzany jest do zaptaty kaucji w terminie 7 dni od daty zawarcia niniejszej Umowy
na rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazany w tresci wystawionego rachunku.

§4

1. Woydanie Przedmiotu najmu nastapi w terminie 14 dni od daty zawarcia niniejszej Umowy na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, ktérego wzér stanowi Zatgcznik nr 2 ,Protokot
przekazania. Okres najmu rozpoczyna sie z dniem wydania Najemcy Przedmiotu Najmu.
Poczawszy od dnia rozpoczecia okresu najmu, Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ na rzecz
Wynajmujgcego naleznosci z tytutu czynszu oraz optat eksploatacyjnych, o ktorych mowa w § 3
ust. 1i4 Umowy.

2. Jezeli z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy nie dojdzie do wydania Przedmiotu najmu w
terminie wskazanym w ust. 1 niniejszego paragrafu, Najemca zobowigzany jest do zaptaty czynszu
najmu poczawszy od terminu wskazanego w ust. 1 tego paragrafu.

3. Najemca nie jest uprawniony do zgtaszania jakichkolwiek zastrzezen co do stanu Przedmiotu
najmu, o ile nie zostang one uwzglednione w protokole zdawczo-odbiorczym. Wytgczenie to nie
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dotyczy wad ukrytych Przedmiotu najmu, poiniej ujawnionych, badZ takich, do ktorych
stwierdzenia wymagane sg wiadomosci specjalne.

§5

1. Wynajmujgcy w szczegolnosci, zobowigzany jest do:
a) oddania Najemcy Przedmiotu najmu w stanie przydatnym do uzytku, zgodnie z celem jego
przeznaczenia,
b) zapewnienia Najemcy mozliwosci niezaktdconego korzystania z Przedmiotu najmu przez caty
okres trwania najmu.

2. Najemca w szczeg6lnosci zobowigzany jest do:

a) udostepnienia na zgdanie Wynajmujacego Przedmiotu najmu celem sprawdzenia stanu
technicznego Przedmiotu najmu, celem kontroli wykonania przez Najemce obowigzkow
okreélonych w umowie, celem przestrzegania przez Najemce zakazow okreslonych w ust. 3
ponizej,

b) udzielenia wyjasnien, informacji, przekazania dokumentow, ktorych Wynajmujacy moze
zada¢ od Najemcy w zwigzku z realizacjg zobowigzann Wynajmujacego wynikajgcych z
niniejszej Umowy lub Umowy o dofinansowanie, z wyfaczeniem jednakze informacji i
dokumentéw, objetych klauzulg poufnosci, obowigzujgcg Najemce,

c¢) dostosowania sie do zaleceri pokontrolnych zwigzanych z realizacjg zobowigzan
Wynajmujacego wynikajacych z Umowy o dofinansowanie,

d) ponoszenia drobnych naktadéw zwigzanych ze zwyktym korzystaniem z Przedmiotu najmu,

e) niezwtocznego informowania Wynajmujacego o wszelkich zmianach w Przedmiocie najmu,
w szczegolnosci o zniszczeniach, uszkodzeniach, awariach, kradziezy,

f) terminowego regulowania czynszu najmu i optat eksploatacyjnych,

g) zachowania Przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie
wynikajace z prawidtowego uzywania,

h) przestrzegania wszelkich przepiséw regulujacych dziatalno$¢ gastronomiczng, w tym
przepiséw sanitarnych,

i) Ubezpieczenia Przedmiotu najmu od ognia i innych zywiotdw, jak rowniez kradziezy i
zniszczenia.

3. Najemcy w szczegdlnosci nie wolno:

a) odda¢ Przedmiotu najmu do uzywania osobie trzeciej pod jakimkolwiek tytutem prawnym, w
szczegolnosci jako najem lub uzyczenie,

b) zmieniaé sposobu uzywania Przedmiotu najmu,

¢) dokonywaé¢ naktadéw innych, anizeli wskazane w ust. 2 lit. d) niniejszego paragrafu, bez
pisemnej pod rygorem niewaznosci, zgody Wynajmujgcego.

§6

1. Najemca zobowiazany jest do zaptaty kary umownej na rzecz Wynajmujacego za naruszenie
obowigzkéw wynikajacych z § 5 ust. 2 lit. a), b), c), e), h), i), co nie ogranicza ani nie wytacza
uprawnien Wynajmujacego okreslonych w § 7 Umowy. Kara umowna nie przystuguje w sytuacji,
gdy niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy nastapito z przyczyn niezaleznych od
Najemcy.
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2. Wysokos$¢ kary umownej za jednorazowe naruszenie wskazane w ust. 1 niniejszego paragrafu
Strony okreslaja na kwote réwng dwukrotnosci miesiecznego czynszu najmu, wskazanego w § 3
ust. 1 Umowy.

3. Jezeli wartoé¢ poniesionej przez Wynajmujacego szkody przewyzsza wysokosc zastrzezonej kary
umownej, Wynajmujgcy ma prawo dochodzenia odszkodowania  uzupeiniajacego,
przewyzszajgcego tg wartosc.

§7
1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony tj. od dnia podpisania niniejszej umowy do dnia

2. Kazda ze stron moze rozwigza¢ niniejszg Umowe z zachowaniem trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia, z waznych powodow.

3. Wynajmujacy moze rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku stwierdzenia
naruszenia przez Najemce jakiegokolwiek zakazu lub obowigzku wskazanego w Umowie i
utrzymywania sie takiego stanu mimo pisemnego wezwania Najemcy do podjecia nalezytego
wykonywania okreélonych Umowa obowigzkéw w terminie 3 (trzech) dni od dnia dorgczenia
wezwania.

4. Wynajmujacy moze rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku zalegania
przez Najemce z zaplatg czynszu najmu lub optat eksploatacyjnych za rownowartosc¢ jednego
okresu ptatnosci.

5. Najemca moze przedterminowo rozwigza¢ niniejszg umowe bez zachowania okresu
wypowiedzenia wskazanego w ust. 1 powyzej, ze skutkiem natychmiastowym w przypadku
stwierdzenia naruszenia przez Wynajmujacego jakiegokolwiek zakazu lub obowigzku wskazanego
w Umowie i utrzymywania sie takiego stanu mimo pisemnego wezwania Wynajmujacego do
podjecia nalezytego wykonywania okreslonych Umowg obowigzkow w terminie 3 (trzech) dni od
dnia doreczenia wezwania.

6. Najemcy przystuguje prawo do natychmiastowego rozwigzania Umowy w przypadkach
przewidzianych w ustawie.

§8

1. Zwrot Przedmiotu najmu nastgpi w terminie uzgodnionym wspdlnie przez Strony, nie pozniej
jednakze niz w terminie 7 dni od dnia rozwigzania lub wygasniecia Umowy, na podstawie
protokotu zdawczo- odbiorczego podpisanego przez obie strony.

2. W przypadku, gdy z przyczyn zaleznych od Najemcy w terminie wskazanym w ust. 1 powyzej, nie
doszto do podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, Wynajmujgcy jest uprawniony do
samodzielnego sporzadzenia tego dokumentu.

3. W terminie 7 dni od dnia sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktérym mowa w ust. 1
i 2 niniejszego paragrafu Wynajmujacy zobowigzany jest do zwrotu Najemcy uiszczonej przez
niego kaucji w wartosci nominalne;j.

4. Po zakoriczeniu stosunku najmu, Najemca bedzie uprawniony do zabrania z Przedmiotu najmu
wszelkich stanowigcych wtasnoéé Najemcy ruchomosci (towar, meble, kasy fiskalne, artykuty i
urzadzenia, oprawy o$wietleniowe itp.), oraz zamontowanych przez niego w czasie trwania
Umowy oraz zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy, innych ulepszeri Przedmiotu najmu.
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5. Najemca nie odpowiada za pogorszenie Przedmiotu najmu bedace nastgpstwem prawidtowego
jego uzytkowania.

§9

1.  Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

2. Wszelkie zmiany do Umowy wymagaja zachowania formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

3. W zakresie nieuregulowanym Umowa zastosowanie znajdujg wiasciwe przepisy prawa
powszechnie obowigzujgcego, w tym przepisy Kodeksu cywilnego.

4. Gdyby jakiekolwiek postanowienie niniejszej Umowy zostalo uznane za niewazne lub
niewykonalne, pozostate postanowienia Umowy pozostajg w mocy. W takim przypadku
postanowienia Umowy uznane za niewazne lub niewykonalne beda zastapione analogicznie
waznymi i wykonalnymi taki sposdb, ktory utatwi w najszerszym zakresie zrealizowanie intencji
Stron w nich wyrazonych, ekonomicznych i prawnych celéw, ktére Strony pragnety zrealizowac
przyjmujac to postanowienie, ktore okazato sig niewazne lub niewykonalne.

5.  Wszystkie zatgczniki do niniejszej umowy stanowig jej integralng czgsc.

6. Strony ustalaja, ze ewentualne spory mogace wynikac z niniejszej umowy strony starac si¢
rozstrzyga¢ na drodze polubownej. W przypadku nie osiggniecia porozumienia spory
rozpoznawane bedg przez Sad Rejonowy Poznan - Stare Miasto w Poznaniu
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