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Ekspertyza istniejgcych elementéw budowlanych

Przed przystgpieniem do prac projektowych wykonano ekspertyze budynku pod
katem jej stanu technicznego, oraz zuzycia poszczegdlnych elementéow

budowlanych.

1. Konstrukcja dachowa

Dach budynku nieszczelny, w wielu miejscach widoczne ubytki deskowania i pokrycia
dachowego. Wiekszos¢ deskowania wykazujgca duzy stopien degradacji
mechanicznej i biologicznej. Konstrukcja dachowa krokwiowo pfatwiowa w wielu
miejscach ze znacznymi oznakami degradacji zarbwno mechanicznej jak
biologicznej. podstawowe elementy konstrukcji dachowej wykazujg nadmierne

ugiecia. Calos¢ konstrukcji dachowej znajduje sie w bardzo zlym stanie

technicznym, wymaga zabezpieczenia rozbiorki i wymiany.
















2. Sciany

Sciany no$ne budynku wykonano z cegly petnej. W zwigzku z tym, ze przez kilka
ostatnich lat budynek nie byt uzytkowanym, wystgpita takze degradacja Scian.
Widoczne rysy i spekania - szczegdlnie sScian klatki schodowej oraz Scian
kolankowych. W zwigzku z przeciekami dachu sciany szczegdlnie w okolicach sciany
frontowej znacznie zawilgocone, wymagajg osuszenia przemurowan i napraw. Stan

scian nosnych nalezy okresli¢ jako zty wymagajacy znacznego remontu i

napraw.



















Elewacja budynku od lat nieremontowna ulegta takze znacznej degradacji.
Szczegdlnie widoczne jest to w rejonie gzymsow (zabezpieczonych przez Wiasciciela
obiektu). Uszkodzenia w tym rejonie spowodowane sg gtéwnie ztym stanem
technicznym i degradacjg wiezby dachowej. W lutym br. wykonano zabezpieczenie
chodnika ze wzgledu na odpadajgce znaczne czesci gzymsow. Stan elewacji
bardzo zly - grozacy w kazdej chwili kolejnymi odpadnieciem kolejnych

elementow.




3. Stropy
W budynku wystepujg dwa rodzaje stropéw:

a. stropy kondygnaciji nadziemnych - stropy belkowe, drewniane z podsufitkg i Slepg
podtogg, wypetnione polepa, tynkowane na matach trzcinowych,;

b. strop nad piwnicg - strop masywny - sklepienia odcinkowe murowane na belkach
stalowych.

Zarowno jedne jak i drugie znajdujg sie w ztym stanie technicznym.



Belki stalowe stropu nad piwnica skorodowane w stopniu znacznym, wykazujg takze
nadmierne ugiecia. Plyta murowana typu Kleina w wielu miejscach zarysowana, z

ubytkami cegiet, oraz znacznymi ubytkami zaprawy




Drewniane stropy kondygnacji nadziemnych znajdujg sie w bardzo zltym stanie
technicznym. Czesciowo rozebrane i zdewastowane, wykazujg poza tym znaczne
ubytki, ugiecia i $lady degradacji zarbwno mechanicznej jak i biologicznej oraz

przegni¢ zwigzanych z zalewaniem ze wzgledu na nieszczelnosci dachu.





















Istniejgce stropy znajdujg sie w takim stanie technicznym, ze nie nadajg sie do
przenoszenia obcigzen, dla ktérych zostaty zaprojektowane. Dodatkowo stropy
kondygnacji nadziemnych, znajdujg sie w tak ztym stanie technicznym, ze moga
zagraza¢ zdrowiu przebywajgcych w budynku osob. Zarowno strop nad piwnicag
jak i stropy kondygnacji nadziemnych nalezy zdemontowaé i wymienié, w
przeciwnym wypadku zagrazaé¢ beda bezpieczenstwu budynku.

4. Fundamenty

Fundamenty budynku - fawy fundamentowe - zostaty wymurowane z cegiet petnych
na zaprawie cementowo - wapiennej. SzerokosS¢ wiekszosci taw rowna jest
szerokosci wzniesionych na nich scian. Pod czesciami taw wykonano podwaliny z
kamienia polnego. Zaréwno tawy i podwaliny wykazujg znaczny stopien degradaciji -
gtéwnie zaprawy, oraz zawilgocenia materiatu ceramicznego. Spowodowane jest to
miedzy innymi brakiem odpowiednich izolacji poziomych i pionowych. Fundamenty
nie wykazujg sladéw nierbwnomiernego osiadania, ale ze wzgledu na projektowane
zwiekszenie obcigzen, pogtebienie piwnicy, oraz konieczno$¢ wykonania

odpowiednich izolacji a takze posadzki w piwnicy nalezy je wzmocni¢ przez podbicie

lub wykonanie kolumn w technologii jet-grouting.







5. Whioski i zalecenia

Budynek znajduje sie w bardzo zlym stanie technicznym - grozacym katastrofa

budowlang. W chwili obecnej jego uzytkowanie jest niemozliwe nie tylko ze
wzgledow estetycznych, ale przede wszystkim ze wzgledéw technicznych, poniewaz
moze on stwarzaC niebezpieczenstwo dla przebywajgcych w nim osob. Aby
zapewnic¢ bezpieczenstwo oraz mozliwo$¢ funkcjonowania budynku nalezy w trybie
pilnym wykonac¢ przebudowe opracowang niniejszym Projekcie.

- wykona¢ wzmocnienie i naprawe fundamentow, wraz z wykonaniem odpowiednich
izolaciji,

- rozebraé oraz wykonac¢ nowg konstrukcje dachowa,

- wymienic stropy zaréwno nad piwnicg jak i nad kondygnacjami nadziemnymi,

- wykonac¢ przemurowania, oraz naprawy Scian - szczegolnie scian klatki schodowej i
Scianek kolankowych.
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